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Evolution du marcheé
de bureaux




Rebond du marché comparé a 2010 90

Hausse de 58% sur un an : les opérations dans le 81
f ont doublé lles d d i 80 73
neut ont doublé et celles de seconde main ont
augmenté de 51% 70 66
65
64 60
80 ¢
Comparé aux dix derniéres années 60 57
Le nombre total de transactions reste inférieur & la - 49
moyenne, mais marque le retour & la croissance 71
aprés 4 années de baisse successives sur les 1es 40 o— 9 38
trimestres 20 63 60 53 45 50
Le nombre de bureaux neufs commercialisés est en 39
progression comparé a la moyenne sur les dix 20 33

derniéres années (+27%)

10
e mBEsPEE P

1702 1703 1T04 1T05 1T 06 1T 07 1T 08 1T09 1T10 1T11

m Neuf  Ancien

Moyenne depuis 2002
Source : enquéte Otie-auat B Neo

Ancien



Hausse de la commercialisation des
grandes surfaces : 5 ce trimestre
pour 3 au 1T10

Sur ces cinq transactions, deux
sont de 5 000 m?2 et plus (dont un
compte propre)

La taille moyenne des

transactions est de 523 m?2
(pour 341 m? au 1T10)

Répartition des transactions par tranche
de surface (en nombre)

oo [

entre 500 et
1000 m?2

entre 250 et
500 m?2

entre 100 et
250 m2

< a 100 m2
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Comparé a 2010

Progression significative des surfaces
placées dans le neuf comme dans le
seconde main

Evolution sur 10 ans
3eme meilleure performance enregistrée sur
les 10 derniéres années avec 31 400 m?

Le marché de 2" main est en deca de la
moyenne observée (14 300 m?)

Le marché du neuf augmente comparé aux
niveaux commercialisés depuis 2002

(8 000 m?)

Source : enquéte Otie-auat

Evolution des surfaces commercialisées de bureaux
(en m?)

45000
42 443

40000

35000
32 145

30000 .
24 659 25 280

25000
22 003 10 281

20000 - 5111 8 396 14 417 12 431

16 494 062
1s;000 .

10000

5000

(o)
1T02 1TO03 1704 1705 1706 1TO7 1TO8 1TO? 1T10 1T11

Moyenne depuis 2002
Ancien cp . Neuf




Source : enquéte Otie-auat



Source : enquéte Otie-auat




Evolution des stocks de bureaux immédiatement
disponibles (en m2)

300 000
. ) . 261 200 263300 270200
Légere baisse du stock neuf, qui retrouve 240 000 244 900
le niveau du 1T10 250 000 150 900
134 100 135 500
123 100 119 100
Progression de 11% des bureaux de 200 000
seconde main vacants comparé a fin
décembre 2010
150 000
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Surfaces vacantes sur les

Source : enquéte Otie-auat
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: -~ Evolution du marché
~ des locaux d’activité
et entrepots



Evolution du nombre de transactions sur les
lers trimestres depuis 2002

Comparé au 1T10, le nombre
d’opérations progresse de pres de

28
29 % : - » 27 =
- le nombre de transactions de seconde main 23
est passé de 17 & 24, soit en augmentation 20 21 03
de 41% 2 1o
- le marché du neuf se maintient 16 =
1 18

Comparé a la moyenne sur 10 ans, 17
les transactions augmentent de 17 % - 16 15
-+ 28 % pour les locaux de seconde main “
- stabilité dans le neuf & un niveau faible ;
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La moyenne des transactions
s’établit a 1 646 m?

Répartition des opérations par
tranche de surface :
- 13 < & 500 m?
- 6 entre 500 et 1 000 m?2
- 7/ >entre 1 000 et 5 000 m?2
- et2>a5 000 m2

Le marché enregistre le 3¢me
meilleur score de ces 10
derniéres années grdce a une
opération logistique
exceptionnelle

A noter : construction de la plateforme
régionale de 70 000 m?2 du groupe
Intermarché sur la zone de Montbartier

Evolution des surfaces commercialisées depuis 2002
(en m?)

70 000
64 259
60 000
50 000 6 672 46 081
45 584
40 000 36 729
9801
30 000 .
28 900
Yy 17 280 21011
20 000 14 790
A 14 324
14 309 14 708
I 26 928 4541
21958
10 000 23893 81 9 433
5 640 5275 6470 5529
o 1926 %%
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Un marché largement dominé par les locaux d’activité

Evolution des surfaces commercialisées par
typologie de produits depuis 2002 (en m?2)

70000
Avec 22 000 m?, le niveau des transactions de ce
trimestre est conforme au niveau moyen enregjistré 60000
. LERN / 2
sur les cing derniéres années (19 500 m?) 50000
Grace & une opération exceptionnelle, la 40000
demande placée de locaux dédiés au stockage 20000
représente 24 000 m? pour 12 600 m2 en

moyenne sur les cing derniéres années 50000
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Plaisance du Touch et Toulouse concentrent
I’essentiel des surfaces placées du trimestre

Source : enquéte Otie-auat



Les transactions significatives de locaux d’activité

Source : enquéte Otie-auat




Hausse significative des stocks d’entrepéts et de
stockage

(en m?)

~ ., 125 500 128 700
Hausse de 70% des stocks d’entrepébts liée 130 0oo

4 la libération de locaux de seconde main

dont deux immeubles totalisant 23 000 m? ;10 000
Seuls T 500 m? d’entrepéts neufs sont 96 100

recenses 90 000 83 600

106 600

Stabilité du stock de locaux d’activités 6 000 EoR
comparé au trimestre précédent
Les locaux neufs disponibles sont estimés & | 24 000

23 300 m? 48 800

30 000
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Bilan et perspectives

* Retour a la croissance pour le marché tertiaire avec une hausse
du nombre d’opérations comme des surfaces placées. Le stock se
maintient, mais un mouvement de baisse dans le neuf s’'amorce (-
de 120 000 m?) . Des demandes significatives devraient se
confirmer au cours de I'année et devraient absorber une partie du
stock neuf

e Méme tendance sur le marché des locaux d’activités, et
de la logistique avec une opération exceptionnelle. La demande
s’oriente également & la hausse.

* Au niveau national, évolution favorable des transactions & Lille
(avec 21 100 m? commercialisés) qui enregistre une baisse de
'offre neuve et & Lyon baisse du marché de 27% par rapport au
1T10 (& un niveau de 42 400 m?)



